ROMANIA ANEXA

JUDETUL BACAU la Proiectul de hotarare nr. 3/23.08.2023
U.A.T. - COMUNA ONCESTI
CONSILIUL LOCAL

REGULAMENT

privind concesionarea bunurilor imobile ce apartin
domeniului public/privat al U.A.T. — Comuna Oncesti, Judetul Baciu

CAPITOLUL | - Dispozitii generale

Art. 1 - (1) Prezentul Regulament are ca obiectiv stabilirea concreta a procedurilor, documentelor,
termenelor si responsabilitatilor in legaturd cu regimul administrativ, juridic §i urbanistic de
concesionare a bunurilor imobile proprietate publica/privata a Comunei Oncesti.

(2) Prezentul Regulament stabileste regimul juridic pentru atribuirea contractelor de concesiune
avand ca obiect bunurile imobile aflate in proprietatea publicd/privatda a Comunei Oncesti, a celor
inscrise pe listele de inventar ca apartindnd domeniului public/privat al Comunei Oncesti si stabileste
organizarea procedurilor de concesionare a acestor bunuri.

(3) Prezentul Regulament:

e instituie un mecanism legal si unitar in vederea concesiondrii bunurilor imobile aflate in
domeniul public/privat al Comunei Oncesti;
sprijind initiativele cu caracter economic si social;
sporeste eficienta actelor de administrare i asigura transparenta lor;
atrage venituri suplimentare si importante la bugetul local;
ia In considerare pastrarea calitatii vietii urbane prin ocrotirea ambientului natural existent;
asigurd o conceptie unitard din punct de vedere al urbanismului.
Art. 2 - (1) Domeniul privat al Comunei Oncesti este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lui,
care nu fac parte din domeniul public, neafectate direct unui interes general si care sunt administrate in
conformitate cu normele dreptului civil, astfel cum se regasesc inscrise pe listele de inventar ale
domeniului public/privat al Comunei Oncesti.
(2) Bunurile aflate in domeniul public/privat al Comunei Oncesti sunt supuse regimului juridic
de drept comun, daca legea nu dispune altfel.

Art. 3 - Contractul de concesiune de bunuri imobile aflate in domeniul public/privat al Comunei
Oncesti denumit in continuare contract de concesiune, este acel contract incheiat in forma scrisa prin
care Comuna Oncesti, denumita concedent, transmite, pe o perioadd determinatd, unei persoane,
denumite concesionar, care actioneaza pe riscul si rdspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare
a unui bun imobil proprietate publica/privata, in schimbul unei redevente.

Art. 4 - (1) Comuna Oncesti are calitatea de concedent, iar hotdrarea privind concesionarea se
adopta de catre Consiliul Local, in conditiile legii,

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau juridicd, romana ori straina.

Art. 5 - Dispozitiile prezentului Regulament nu se aplica contractelor reglementate de dispozitiile
privind achizitiile publice sau contractelor de concesiune a bunurilor care fac parte din domeniul public
al Comunei Oncesti.

Art. 6 - Contractul de concesiune se incheie In conformitate cu legea romana, indiferent de
nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, in baza studiului de oportunitate, pentru o duratd care
nu va putea depasi 49 de ani, incepand de la data semnarii lui.

Art. 7 - (1) Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma
scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani.

Art. 8 - Subconcesionarea este interzisa.



CAPITOLUL Il - Procedura administrativa de initiere a concesionarii si insusirea
propunerii de concesionare

Art. 9 - (1) Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri
insusite de acesta, astfel:

a) Orice persoana interesata poate inainta o propunere de concesionare, propunere care va fi
analizatd din punct de vedere al respectarii reglementarilor legale de catre compartimentul cu atributii
de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Comunei Oncesti.

b) Propunerea de concesionare trebuie sa fie fundamentata din punct de vedere economic,
financiar, social si de mediu, se face 1n scris si cuprinde obligatoriu: datele de identificare ale persoanei
interesate, manifestarea serioasa si ferma a intentiei de concesionare, obiectul concesiunii si planul de
afaceri.

¢) Insusirea propunerii de concesionare se face odatd cu aprobarea studiului de oportunitate prin
hotérare a Consiliului Local Oncesti.

Art. 10 - (1) Initiativa concesionarii trebuie sa aiba la baza efectuarea unui studiu de oportunitate.

(2) Studiul de oportunitate trebuie sa cuprinda, in principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea concesiunii;

¢) nivelul minim al redeventei;

d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii;

e) durata estimata a concesiunii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

g) avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pt. Probleme Speciale si al Statului Major General
privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare, dupa caz;

h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in
care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al
autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturalaprotejatd nu are
structura de administrare/custode;

(3) Studiul de oportunitate se aproba prin hotarare a Consiliului Local Oncesti.

(4) in cazurile In care Comuna Oncesti nu detine capacitatea organizatorica si tehnica pentru
elaborarea studiului de oportunitate, se poate apela la serviciile unor consultanti de specialitate, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare aplicabile privind achizitiile publice.

(5) in cazul atribuirii directe, concedentul nu intocmeste studiul de oportunitate.

Art. 11 - (1) in baza studiului de oportunitate, se elaboreaza caietul de sarcini al concesiunii.

(2) Prin caietul de sarcini, In functie de obiectivele concesiunii, concedentul poate impune
anumite condifii in functie de specificul obiectului concesiunii, in baza studiului de oportunitate.

(3) In cazul atribuirii directe, nu se intocmeste caietul de sarcini.

(4) Caietul de sarcini trebuie sa contind cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 1 la
prezentul Regulament.

(5) Concedentul are dreptul de a impune prin caietul de sarcini, in masura in care acestea sunt
compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului prin care se
urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legiturd cu protectia mediului i promovarea
dezvoltarii durabile.

(6) In cazul in care concedentul solicitd garantii, acesta trebuie sa precizeze in caietul de sarcini
natura si cuantumul lor.

Art. 12 - (1) Documentatia de atribuire este parte integranta din caietul de sarcini.

(2) In cadrul documentatiei de atribuire se va preciza obligatoriu orice cerinta, criteriu, reguld sau
alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd, corecta si explicita cu
privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire.

Art. 13 - Concesionarea se considera acceptatd ca urmare a aprobarii prin hotarare a Consiliului
Local Oncesti a Studiului de oportunitate si a Caietului de sarcini.



CAPITOLUL Il - Procedura de atribuire a contractului de concesiune

Art. 14 - Atribuirea contractelor de concesiune se va face obligatoriu cu respectarea principiilor:

v’ transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

v’ tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

v’ proportionalitatea - presupune cd orice masurd stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie
necesara si corespunzatoare naturii contractului;

v’ nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune, cu
respectarea conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

v’ libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

Art. 15 - Procedurile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmatoarele:

a) licitatia publica - este procedura prin care persoana fizica sau juridica interesata are dreptul de a
depune ofertd in conditiile respectarii prevederilor documentatiei de atribuire si a documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

b) atribuirea directa - este procedura prin care terenurile destinate construirii se pot concesiona
fara licitatie publicd, cu valoarea redeventei aprobata prin hotarare a Consiliului Local pentru zona in
care se afla terenul concesionat 1n situatia cumpararii unui imobil - constructie edificat pe un teren care
face obiectul unui contract de concesiune sau pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la
cererea proprietarului sau cu acordul acestuia, conform art. 15 din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL IV - Licitatia

Art. 16 - Licitatia publica este procedura la care persoana fizica sau juridica interesata are dreptul
de a depune oferta in conditiile respectarii prevederilor documentatiei de atribuire si a documentatiilor
de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

Art. 17 - Anuntul de licitatie:

1. In cazul procedurii de licitatie, concedentul are obligatia publicarii anuntului de licitatie in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-un ziar
local, pe pagina de internet ori difuzarea anuntului la postul de radio local;

2. Anuntul de licitatie trebuie sa cuprindd cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 2 la
prezentul Regulament.

3. Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limitd de depunere a ofertelor.

Art. 18 - (1) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate
cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei solicitdri din partea acesteia.

(2) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel Incat respectarea de
catre concedent a perioadei prevazute la alin. (1) sd nu conducd la situatia in care documentatia de
atribuire sa fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucrdtoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(3) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Solicitarile de clarificari se vor face in timp util, astfel incat sa nu se depdseasca termenele prevazute in
alin. urmator.

(4) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioadd de maxim 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari;
Raspunsul se transmite cu cel putin 5 zile lucratoare Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

3



(5) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentului regulament, documentatia de atribuire,
luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat respectivele clarificari.

Art. 19 - (1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 (doua) oferte valabile.

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si s organizeze o noua licitatie, CU respectarea
procedurii prevazute in prezentul regulament.

(3) In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabila in situatia in care
a fost depusa cel putin o oferta valabila.

(4) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

Art. 20 - (1) Plicurile, inchise si sigilate, contindnd ofertele se inregistreaza la Registratura
Comunei Oncesti si se predau Comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.

(1) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in cadrul sedintei publice, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu confin totalitatea documentelor solicitate prin caietul de sarcini.

(2) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin 2(doud) oferte sa fie valabile prin intrunirea conditiilor impuse prin
caietul de sarcini, 1n caz contrar, concedentul este obligat sa anuleze procedura de licitatie.

(3) Dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei. Procesul-verbal se va semna de catre toti
membrii Comisiei de evaluare si de ofertanti.

(4) Dupa semnarea procesului-verbal se procedeaza la deschiderea plicurilor interioare.

(5) Sunt considerate oferte valabile doar acelea care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al concesiunii.

(6) Ca urmare a analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul intocmeste un
proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valablitate
si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire, precum si oferta declarata
castigatoare. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

Art. 21 - (1) in baza procesului-verbal intocmit conform prevederilor art. 20, alin. (7), Comisia
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport al licitatiei.

(2) In termen de 3 zile lucritoare de la data raportului licitatiei, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse vor fi informati in acest sens, in scris, cu confirmare de primire, indicandu-se motivele
excluderii.

(3) Raportul se depune la dosarul concesiunii (Anexa nr. 3 la Regulament).

Art. 22 - (1) Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita clarificari i,
dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertan{i, pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

(2) In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea solicitdrilor de clarificare/completare acte,
ofertantii vizati trebuie sa raspunda in scris.

(3) Concedentul nu are dreptul ca, prin clarificarile sau completarile solicitate, sa determine
aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

Art. 23 - (1) Anuntul de atribuire a contractului de concesiune se transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii licitatiei.

(2) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 4 la
Regulament.

Art. 24 - (1) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune 1in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

(2) In cadrul comunicirii previzute la alin. (1), concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(3) In cadrul comunicirii prevazute la alin. (1) concedentul are obligatia de a informa ofertantii
care au fost respinsi sau a cdror ofertd nu a fost declaratd castigitoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziei respective.



(4) Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (1), termen in care ofertantii
necastigatori pot depune contestatii.

(5) Dupa desfasurarea procedurii de licitatie, participantii pot formula contestatii cu privire la
organizarea si desfasurarea licitatiei, care se depun la registratura Primariei Comunei Oncesti, in termen
de 24 de ore, de la data comunicarii de cédtre Primarul Comunei Oncesti a ofertantului declarat
castigator, respectiv a celor declarati necastigatori.

(6) Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza in termen de 2 zile lucritoare toate
documentele intocmite de catre comisia de evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor care
reglementeaza procedura de concesiune

(7) Comisia de solutionare a contestatiilor propune admiterea/respingerea contestatiei prin referat,
care va fi comunicat Primarului. Comisia va proceda ulterior la comunicarea catre contestatar a solutiei
data contestatiei.

(8) In cazul in care contestatarul este nemultumit de decizia luatd de comisia de solutionare
a contestatiilor, acesta se va putea adresa instantelor de judecata competente.

CAPITOLULV - Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Art. 25 - (1) Ofertele se redacteaza in limba romana, in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
devalabilitate stabilita de concedent.

(3) Fiecare participant poate depune o singura oferta, fiecare exemplar al ofertei trebuie semnat de
catre ofertant.

(4) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(5) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad In sarcina persoanei
interesate.

(6) Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(7) Ofertele trebuie sa contind documentele solicitate, conform prevederilor documentatiei de
atribuire.

(8) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data si ora stabilite pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai la
data si ora sedintei.

Art. 30 - (1) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

(2) Ofertele se Inregistreaza, in ordinea primirii lor, la Registratura Primariei Comunei Oncesti,
precizandu-se data si ora.

(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, astfel cum
este precizat in caietul de sarcini, precum si numele sau denumirea ofertantului si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conf. solicitarilor concedentului;

c¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(5) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

CAPITOLUL VI - Comisia de evaluare

Art. 31 - (1) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc si sunt numiti prin hotarare a concedentului. Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i
se poate desemna un supleant. Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar impar de membri,
care nu poate fi mai mic de 5.



(2) Comisia de evaluare este alcatuita din reprezentanti ai Comunei Oncesti si ai Consiliului Local
Oncesti si este aprobata prin hotarare de Consiliul Local.

(3) in cazul in care pentru bunul care face obiectul concesiondrii este necesara parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in vigoare,
comisia de evaluare include in componenta sa si un reprezentant al autoritatii competente pentru
protectia mediului.

(4) Presedintele comisiei de evaluare este numit de concedent dintre reprezentantii acestuia in
comisie.

(5) Secretarul comisiei de evaluare este numit de concedent dintre membrii acesteia.

(6) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitafi
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevantd din perspectiva
concesiondrii bunului proprietate publicd/public/privata, acestia neavand calitatea de membri.

(7) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(8) Persoanele prevazute la alin. (6) beneficiaza de un vot consultativ.

(9) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Art. 32 - (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile
privind conflictul de interese.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparifia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale.

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant,
dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturd sa
defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica,

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

c¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la
gradul al Il-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitatii contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane
cu functii de decizie in cadrul entitdtii contractante.

Art. 33 - (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie
de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limitd de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul concesiunii.

(2) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indatd pe
concedent despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile,
dintre membrii supleanti.

(3) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortd majora.

Art. 34 - Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
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¢) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
¢) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigatoare.
Art. 35- (1) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
(2) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
(3) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL VII - Determinarea ofertei castisatoare

Art. 36 - (1) Pentru determinareca ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica, in principal,
criteriul de atribuire a contractului de concesiune ,,cel mai mare nivel al redeventei".
(2) Concedentul poate tine seama si de alte criterii, care trebuie sa fie prevazute in
documentatia de atribuire, precum:
a) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
b) aspecte tehnice ale ofertei;
¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.
(3) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire, iar criteriul de atribuire in
acest caz este cel mai mare punctaj rezultat in urma aplicarii criteriilor.
(4) Oferta castigatoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj. In cazul in care exista
punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de
punctajul obtinut la criteriul cu cea mai mare pondere, in ordine descrescatoare.

CAPITOLUL VIII - Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

Art. 37 - (1) Concedentul are dreptul de a anula procedura de atribuire a contractului de
concesiune, daca ia aceasta decizie, de reguld, inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul
aplicarii procedurii de atribuire si, Tnainte de data Incheierii contractului, numai in urmatoarele cazuri:

a) nu au fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile in cazul atribuirii prin licitatie publica;

b) se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac
imposibila incheierea contractului. In acest sens, procedura de atribuire se considera afectatd in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

bl) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art. 14;

b2) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fard ca acestea sa conduca,
la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 14.

(2) Incalcarea prevederilor prezentului regulament poate atrage anularea procedurii, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

(3) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat Incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL IX - Solutionarea contestatiilor

Art. 38 - (1) Orice persoana care se considera vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim
printr-un act al autoritatii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ competente
pentru anularea actului, obligarea autoritatii contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului
pretins sau a interesului legitim, in conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004 a concenciosului
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Contestatia suspenda desfasurarea procedurii de atribuire pana la solutionarea sa definitiva.



CAPITOLUL X - Contractul de concesiune

Art. 39 - (1) Contractul de concesiune se incheie in limba romana, in 2 exemplare, cite unul
pentru fiecare parte.

(2) Incheierea in forma scrisd a contractului de concesiune este obligatorie, sub sanctiunea
nulitatii.

(3) Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent de
nationalitatea sau cetdtenia concesionarului.

(4) In cazul in care concesionatul este de o altd nationalitate sau cetatenie decat cea romana si
daca partile considera necesar, contractul de concesiune se poate incheia in 4(patru) exemplare,
2 (doua) in limba romana si 2(doud) in limba straina aleasa.

(5) In caz de litigiu, exemplarele In limba romana ale contractului prevaleaza.

Art. 40 - (1) Contractul de concesiune se incheie in termen maxim de 20 de zile de la data
finalizarii procedurii prin realizarea comunicarii rezultatelor catre ofertanti. Predarea -primirea a
obiectului concesiunii se efectueaza prin proces-verbal incheiat in doua exemplare.

(2) Neincheierea contractului de concesiune in termenul enuntat in alin. anterior poate atrage dupa
sine plata de daune-interese de catre partea in culpa.

(3) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprictate publica poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.

(4) In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleazd, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

(5) Daunele-interese prevazute la alin. (1) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala
se afld sediul concedentului, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(6) In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita
de a executa contractul, concedentul are dreptul sd declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in
conditiile Tn care aceasta este admisibila.

(7) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (4), nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibild, se aplica prevederile alin. (2).

Art. 41 - (1) Contractul de concesiune trebuie sa cuprinda clauzele prevazute in caietul de sarcini
si clauzele convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fird a
contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

(2) Contractul de concesiune trebuie sa contind interdictia pentru concesionar de a

subconcesiona, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii.

(3) Contractul de concesiune va cuprinde si clauze contractuale referitoare la impartirea

responsabilitatilor de mediu intre concedent si concesionar.

(4) In contractul de concesiune trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi

utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune . Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii,
precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la Incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
catre acesta pe durata concesiunii.

(5) Contractul de concesiune trebuie sda contind prevederile legate de durata concesiunii,
conditiilor si modalitatii de prelungire, precum si garantiile astfel cum au fost prevazute prin studiul
de oportunitate si caietul de sarcini.

(6) Contractul de concesiune trebuie sa contind prevederile legate de valoarea redeventei si
termenul de plata a acesteia conform ofertei declarate castigatoare.

CAPITOLUL XI — Drepturile si obligatiile concesionarului si concendentului

Art. 42 - (1) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobandeste dreptul de
a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent.



(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce
fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de
concesiune .

(3) Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul
de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul 1n care aceasta crestere rezulta in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor.

(6) In temeiul contractului de concesiune , concesionarul are obligatia si asigure exploatarea
eficientd, In regim de continuitate si permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului
de concesiune sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cota-parte de 10 % din suma
obligatiei de plata catre concedent, stabilita de acesta si datorata pentru primul an de exploatare.

(8)Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului
de catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui
garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul
de concesiune.

(11) La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sd restituie, pe baza de
proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat.

(12) In conditiile incetirii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii
bunului, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de citre concedent.

(13) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd s conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitdtii exploatarii
bunului.

Art. 43 - (1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

(2) Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueazd numai cu notificarea prealabila a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

(3) Concedentul este obligat sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune.

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror Imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de
cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune , cu
notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.

(7) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sd primeasca fara Intarziere o justa despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de catre instanta judecdtoreasca competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de catre concesionar.

Art. 44 - (1) Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, Tn masura in care partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune , a bunurilor consumptibile, fapt ce
determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii exploatarii acestora inainte de expirarea
duratei stabilite a contractului;



¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar,
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

(2)In cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleazi in conditiile stabilite initial.

(3) in situatia prevazuta la alin. (1), lit. ¢), concedentul va notifica de indati intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masura.

(4) In cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul
de concesiune sau a incapacitdtii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatitd sd solicite
tribunalului in a carui raza teritoriala se afla sediul concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea
contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune partile pot stabili si alte cauze de incetare a contractului de
concesiune, farad a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la alin. (1), lit. ¢)
se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii judecatoresti definitive, n
situatia prevazuta la alin. (1), lit. d) si e), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului, iar in situatia prevazuta la alin. (1), lit. b) si f), in baza declaratiei unilaterale de
renuntare la concesiune a concesionarului.

(9) La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sa restituie, in deplina
proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

CAPITOLUL XII - Dosarul concesiunii

Art. 45 - (1) Obligatia de a intocmi dosarul concesiunii pentru fiecare contract de concesiune
atribuit cade in sarcina Compartimentului Financiar-Contabil si Achizitii Publice din cadrul U.A.T. -
Comuna Oncesti.

(2) Dosarul concesiunii se pastreaza atita timp cat contractul de concesiune produce efecte
juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului respectiv.

(3) Dosarul concesiunii trebuie sa cuprindad cel pufin urmatoarele elemente specificate in Anexa
nr. 3 la prezentul Regulament.

(4) Dosarul concesiunii are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste
informatii se realizeaza cu respectarea termenelor si procedurilor prevazute de reglementarile legale
privind liberal acces la informatiile de acces public i nu poate fi restrictionat decat in masura in care
aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit legii.

CAPITOLUL XIII - Dispozitii privind solutionarea litigiilor referitoare la concesiune

Art. 46 - Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea §i Incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri
se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

CAPITOLUL X1V - Elemente specifice concesiondrii terenurilor

Art. 47 - Pentru concesionarea terenurilor se vor stabili urmatoarele:
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a) destinatia, adicd modul de utilizare a terenurilor conform functiondrii prevazute in
reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii;
Schimbarea destinatiei acordate inifial se va putea realiza numai dupa emiterea unei hotarari de consiliu
local, aprobata si validata;

b) durata concesiunii - concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legale,
durata acesteia fiind stabilitd de catre concedent pe baza studiului de oportunitate si in functie de
perioada de amortizare a investitillor ce urmeaza sa fie realizate de catre concesionar.
Contractul de concesiune va fi incheiat in conformitate cu legea romand, indiferent de
nationalitatea sau cetdfenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depasi 49 de ani.
Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa,
cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani.

c) pretul concesiunii se stabileste In baza hotararii Consiliului Local cuprinzand pretul de pornire
la licitatie emise in acest sens. Daca hotararea Consiliului Local nu prevede un pret pentru destinatia
obiectului concesiunii, se va proceda la efectuarea unui raport de evaluare.

d) termenul de incepere si finalizare a lucrarilor la obiectivul de investitii este stabilit prin studiu
de oportunitate si documentatia de atribuire;

e) procentul de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei unde urmeaza sa fie
amplasatd constructia si de conditiile de amplasare 1n cadrul terenului de la caz la caz tinand cont de
prevederile Regulamentului de constructie in vigoare;

f) regimul de inaltime al constructiei se stabileste prin certificatul de urbanism; Schimbarea
regimului de inaltime se va putea face In baza unui certificat de urbanism care sd reglementeze acest
aspect si numai dupa emiterea unei hotarari de consiliu local in acest sens;

g) concesionarea terenurilor in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se va realiza numai
cuavizul autoritatilor de resort.

In alte zone specifice, constructiile se vor realiza numai avand la baza avize aferente;

h) categoriile de bunuri care vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, astfel cum
sunt acestea prevazute la art. 41, alin. (4).

Art. 48 - Documente necesare in vederea concesionirii terenurilor pentru realizarea de
constructii la initiativa concesionarului:

(1) Orice persoana fizica sau juridicd interesatd poate initia procedura de concesionare a unui
teren proprietate publicd/public/privatd a Comunei Oncesti in vederea realizarii de constructii. In acest
sens, persoana fizicd sau juridicd interesatd va depune in scris o propunere de concesionare
fundamentata din punct de vedere economic, financiar, social. Propunerea va cuprinde obligatoriu:
datele de identificare ale persoanei interesate, manifestarea serioasd i fermd a intentiei de
concesionare, obiectul concesiunii si planul de afaceri.

(2) Compartimentul Financiar-Contabil va analiza propunerea. In functie de rezultatele analizarii,
se vor lua masurile care se impun instiintdnd in acest sens solicitantul, respectiv respingerea/acceptarea
propunerii.

(3) Propunerea trebuie sa fie clara, fara ambiguitati. Daca propunerea se face de mana trebuie sa
fie lizibila si deslusitd sau sa fie redactata la calculator/masind de scris. Documentele anexate
propunerii vor fi prezentate in original, mai putin cele care se referd la un titlu de proprietate sau la
documente de identificare/functionare a solicitantului persoana fizica sau juridica.

Art. 49 - Documente necesare in vederea concesionirii terenurilor pentru realizarea de
constructii la initiativa concedentului:

(1) Consiliul local Oncesti poate hotari concesionarea unui teren in scopul realizdrii de
constructii.

(2) Compartimentul Financiar-Contabil va intocmi studiul de oportunitate si caietul de sarcini.

(3) Compartimentul Financiar-Contabil se va ocupa de publicarea in mass-media a anuntului cu
privire la data organizarii licitatiei publice.

(4) Licitatia publica se va organiza conform legislatiei in vigoare si a prezentului Regulament.

CAPITOLUL XV - Atribuirea directi a contractelor de concesiune

Art. 50 - Atribuirea directa se poate face:
I. Catre proprietarul unei constructii edificate pe un teren aflat in domeniul public/privat al
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Comunei Oncesti ce a facut obiectul unei alte concesiuni, iar in acest sens se vor depune urmatoarele
documente:

a) Cerere de atribuire a terenului aflat in domeniul public/privat al Comunei Oncesti;

b) Contract de vanzare - cumparare a constructiei, autentificat — copie;

c¢) Extras C.F. de data recenta pentru terenul solicitat si pentru constructia edificata pe terenul care
a facut obiectul concesiunii — copie;

d) Dovada achitarii la zi a impozitului pe cladire si a redeventei pentru terenul concesionat;

Il. In situatia terenurilor care fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate in conditiile
legii, la care, urmare efectudrii lucrarilor cadastrale, au aparut diferente de masuratori, intre suprafata
din contractul de concesiune si masuratorile cadastrala efectuate ulterior, fara a se depasi suprafata
totala concesionata de 450 mp. prevazuta de art.18, lit. a), pct.1 din Legea 50/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, persoanele interesate vor depune pentru acordarea dreptului de
concesionare urmatoarele documente:

a) Cerere de atribuire a terenului aflat in domeniul public/privat al Comunei Oncesti;

b) BI/CI pentru persoanele fizice/certificat de inmatriculare/certificat constatator valabil pentru
persoanele juridice;

c) Schita teren intocmita de un expert cadastral;

d) Dovada achitarii la zi a impozitului pe cladire si a redeventei pentru terenul concesionat;

e) Contract concesiune (copie).

I11. Conform prevederilor art. 15 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru:

a) realizarea de obiective de utilitate publica sau de binefacere, cu caracter social, fard scop
lucrativ, altele decat cele care se realizeaza de catre colectivitatile locale pe terenurile acestora;

b) realizarea de locuinte de catre Agentia Nationald pentru Locuinte, potrivit legii;

¢) realizarea de locuinte pentru tineri pana la implinirea varstei de 35 de ani;

d) stramutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

e) extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu acordul acestuia;

f) lucréri de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite potrivit legii, cu
avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor, pe baza documentatiilor de urbanism avizate potrivit
legii.

In acest sens, persoanele fizice sau juridice interesate se vor interesa in scris cu privire la
documentele solicitate, pentru fiecare caz in parte.

*1 Prin terenuri limitrofe, alaturate imobilelor se inteleg terenurile situate la aceeasi adresa
postala cu cladirea in cauzd, altele decdt cele ce prevad extinderi la parter de bloc si care pot fi
alaturate terenului concesionat in vederea delimitarii unui lot de maximum 450 mp prevazut de art. 18,
lit. a) pct. 1 din Legea 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

*2 Se pot concesiona in vederea extinderii doar terenurile care nu fac obiectul revendicarii de
catre fostii proprietari in baza Legii nr. 10/2001, a Legii nr. 1/2000 sau a altor legi privind
reconstituirea dreptului de proprietate si nici nu fac obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor
Judecatoresti.

Terenurile care sunt atribuite conform art. 50 vor avea acelasi regim juridic cu cel al
concesiunii initiale.

IV. Concesionarea prevazuta la art. 50 se aproba prin hotarare a Consiliului Local al Comunei.

CAPITOLUL XVI - Incetarea concesiunii

Art. 51 - (1) Incetarea concesiunii prin expirarea duratei:

a) Concedentul are dreptul sa-si manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si sa solicite
concesionarului Incheierea contractului de vAnzare-cumparare cu privire la aceste bunuri.

b) Concesionarul va prezenta din partea Administratiei Financiare in raza careia se afla bunul
unde si-a desfasurat activitatea, dovada eliberarii de orice sarcini a bunului concesionat, dupa care, intre
concedent si concesionar se va intocmi un proces-verbal de predare a bunului si a eventualelor bunuri
dobandite pe perioada concesiunii §i destinate concesiunii.

c) Eventualele materiale aprovizionate, obiectele de mobilier, instalatii ce nu sunt pentru uzul
exclusiv al concesiunii sau alte bunuri ce se vor conveni intre parti, se vor prelua de catre concedent, pe
baza de contract, la data expirarii concesiunii, in urma exprimarii intentiei Tn acest sens de catre
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concedent.

(2) Incetarea concesiunii prin riscumpirare:

a) In cazul in care interesul national sau local o impune, rascumpirarea concesiunii se poate face
numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, concesiunea poate fi
rascumparatd, concedentul asigurand si achitand concesionarului despagubirea corespunzatoare
valorii investitiei, care trebuiec sa fie prompta, adecvatd si efectivdi pentru care se va intocmi
o documentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul rascumpararii.

b) Cazul de interes public se probeaza prin acte autentice emise de autoritatea publicd sau prin
hotarari ale Guvernului.

c) Daca partile nu se inteleg asupra pretului rascumpararii, urmeaza a se adresa instantei de
judecata sau arbitrare.

3) incetarea contractului prin retragere:

a) Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care concesionarul nu respecta
obligatiile asumate prin contract, constatarea facandu-se de organele de control autorizate.

b) Concesiunea se retrage si in cazul in care concesionarul nu a inceput executia lucrarilor la
obiectivul de investitii in termen de un an de la data concesionarii.

c¢) Concedentul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei sale concesionarului cu
precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept, la expirarea unei perioade
de 30 de zile de la notificare daca concesionarul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.

d) In cazul in care concesionarul nu a inceput lucrarile de construire pana in termenul prevazut
incontractul de concesiune /caietul de sarcini, se poate prelungi acest termen dacad concesionarul face
dovada existentei unor cauze obiective care au impiedicat inceperea acestor lucrari cum ar fi:

e neobtinerea autorizatiei de construire din motive neimputabile concesionarului;

e neobtinerea acordului de mediu si alte avize legale pe care amplasamentul si natura acestuia le
impun;

e daca proprietarul concedent a efectuat acte de tulburare a posesiei (cum ar fi: efectuarea de
lucrari tehnico-edilitare in perimetrul terenului care face obiectul contractului de concesiune,
etc.).

e) Valoarea despagubirii pe care concesionarului va trebui sd o plateascd in cazul nerespectarii
obligatiile asumate prin contract va fi calculatd in functie de prejudiciile aduse Comunei prin
nerespectarea obligatiilor si va fi supusa spre analiza si aprobare Consiliului Local.

(4) incetarea concesiunii prin renuntare:

a) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care cauze obiective, justificate, fac
imposibila realizarea investitiei sau exploatarea ei dupa punerea in functiune.

Verificarea celor semnalate de concesionar se va face de catre o comisie formata din reprezentantii
concedentului, ai Consiliului Local al Comunei Oncesti si ai concesionarului. Comisia va hotari asupra
continuarii sau Incetarii contractului;

b) Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa-si execute integral
sau partial obligatiile.

¢) Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5 zile
prin telefon, fax, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatarii evenimentelor de acest
gen de catre organele competente romane, in prezenta partilor.

d) In caz de fortd majora, comunicata si constatatd in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor
partilor se decaleaza in consecinta, cu perioada corespunzitoare acesteia si mentiunea ca niciuna din
parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in executarea contractului. Partea care
nu a indeplinit functia comunicdrii va suporta consecintele cazului de fortd majord cat si indeplinirea
tuturor celorlalte obligatii.

e) In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de
6 luni, partile se vor reuni pentru a hotdri asupra exercitarii in viitor a clauzelor incluse in contract. In

.....

de comisia legal constituitd, partile vor conveni asupra continuarii sau ncetarii contractului.
(5)_Incetarea concesiunii prin vanzarea-cumpararea terenului concesionat.
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Contractul de concesiune inceteaza la data transferului de drept si de fapt a imobilului

concesionat, certificata prin incheierea unui contract de vanzare-cumparare in forma autentica.

(6) Clauze finale:

In cazul in care concesionarul nu a inceput executia lucrarilor in termenul mentionat in contractul
de concesiune, concesiunea se retrage fara nici o pretentie din partea concesionarului.

De asemenea, concesiunea se retrage si in cazul in care concesionarul nu respectd conditiile
stipulate in hotararea de consiliu local in cauza.

In cazul incetarii concesiunii din una din cauzele mentionate la punctele 1-4, de mai sus,
concesionarul are urmatoarele obligatii:

» i predea concedentului documentatia tehnica referitoare la obiectivul de investitii ce urmeaza sa se
realizeze (sau s-a realizat) pe terenul concesionat.

* i prevadd 1n actele juridice pe care le incheie si prin care 1si asuma obligatii fatd de terti sau
dobandeste dreptul in legatura cu exploatarea bunului, o clauza speciala prin care concedentul se va
substitui concesionarului in baza drepturilor prevazute.

= 53 prezinte concedentului toate actele in curs de executare pentru care acesta sa-si poata exercita
optiunea.

= 53 prevada in contractele ce le incheie cu persoane fizice sau juridice in legatura cu obiectivul ce se
va realiza (sau s-a realizat) pe terenul concesionat, posibilitatea subrogarii prin concedent, in cazul
in care aceasta va hotari astfel, cand incetarea concesiunii a intervenit Inainte de incetarea
valabilitatii actelor respective.

LEGISLATIA DIN DOMENIU

1. Legea nr. 50/1991privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

2. Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

3. H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

4. 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile ulterioare.

ANEXANR. 1 LA REGULAMENTUL
privind concesionarea bunurilor imobile ce apartin
domeniului public/privat al U.A.T. — Comuna Oncesti, Judetul Bacau

CAIETUL DE SARCINI

Trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii:
a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;
b) destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;
¢) conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
urmadrite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii.
2. Conditii generale ale concesiunii:
a) regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea concesiunii;
b) obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
c) obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate $i permanenta;
d) interdictia subconcesionarii bunului concesionat;
e) conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii;
f) durata concesiunii;
g) redeventa minima si modul de calcul al acesteia;
h) natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;
1) conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:

— protejarea secretului de stat,

— materiale cu regim special,

— conditii de siguranta in exploatare,
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— conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz,
— protectia mediului,
— protectia muncii,
— conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.
3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;
4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

ANEXA NR. 2 LA REGULAMENT

ANUNTUL DE LICITATIE

Trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa,
datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeaza sa fie concesionat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire:
- modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire;
- denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
- costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul;
- data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele:
- data-limita de depunere a ofertelor;
- adresa la care trebuie depuse ofertele;
- numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
¢) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instanta competenta 1n solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

ANEXA NR. 3 LA REGULAMENT

DOSARUL CONCESIUNTII

Trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) studiul de oportunitate al concesiunii;

b) hotararea de aprobare a concesiunii;

c¢) anunturile prevazute referitoare la procedura de atribuire a contractului de concesiune si dovada
transmiterii acestora spre publicare;

d) documentatia de atribuire;

e) nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire;

f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale carui/ caror oferta/oferte a/au fost
declarata/declarate castigatoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;

g) justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul,

h) contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd semnat.

I)cererea privind acordarea concesiunii, unde este cazul,

J)C.F. al obiectului concesiunii;

g)certificat de urbanism eliberat in vederea extinderii constructiei cu concesionare teren, unde este
cazul,
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h)copie de pe cartea de identitate a solicitantului persoana fizica/certificatul de inregistrare pentru
persoanele juridice;

i) alte documente in functie de specificul obiectului concesionat si al obligatiilor impuse prin caietul
de sarcini.

ANEXA NR. 4 LA REGULAMENT

ANUNTUL DE ATRIBUIRE

Trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;

¢) data publicarii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

e) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

g) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

1) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

j) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

k) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

- Declaratie pe propria raspundere privind confidentialitatea si impartialitatea mebrilor Comisiei de
evaluare/solutionare a contestatiilor

DECLARATIE
de confidentialitate si impartialitate

Subsemnatul/a, :
avand functia de in cadrul
, CNP ,

membru cu drept de vot in comisia de evaluare pentru licitatia privind concesionarea terenului

Declar pe proprie raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, urmatoarele:

a) nu detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti.

b) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia
dintre ofertanti;

c¢) nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane care
fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti;
d)nu am nici un interes de naturd si afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a ofertelor.

Totodata, ma angajez cd voi pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si
asupra altor informatii prezentate de catre operatorii economici a caror dezvaluire ar putea aduce
atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau secretele comerciale, precum si
asupra lucrarilor comisiei de evaluare/juriului.

Data, Semnatura,
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FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

1. Subsemnatul, , reprezentant
legal/imputernicit al (denumirea
operatorului economic), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte
publice ca, la procedura pentru licitatia avand ca obiect , la
data de (zi/luna/an), organizatda de U.A.T. - COMUNA ONCESTI, particip si depun
oferta:

[ ]1in nume propriu;

[ ] caasociat in cadrul asociatiei ;

[ ] casubcontractant al :
(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)

2. Subsemnatul, declar ca:

[ ] nusunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici;

[ ] sunt membru in grupul sau reteaua a carei lista cu date de recunoastere o prezint in anexa.

(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)

- Subsemnatul, declar cd voi informa imediat autoritatea contractantd daca vor interveni
modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de licitatie sau, in cazul
in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul derularii contractului de achizitie publica.

- De asemenea, declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul
verificarii datelor din prezenta declaratie.

- Subsemnatul, autorizez prin prezenta, orice institufie, societate comerciald, banca, alte persoane
juridice, sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Comunei Oncesti, Str. .......cccceecveveereenennnnn. ,
nr. .......... , judetul ................. , cu privire la orice aspect tehnic si financiar In legaturd cu activitatea
noastra.

- Totodata, declar ca am luat la cunostinta de prevederile art. 292 «Falsul in Declaratii» din Codul
Penal referitor la «Declararea necorespunzatoare a adevarului, facuta unui organ sau institutii de stat ori
unei alte unitdti in vederea producerii unei consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci cand,
potrivit legii ori imprejurdrilor, declaratia facuta serveste pentru producerea acelei consecinte, se
pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenday.

Detalii despre ofertant:
Numele ofertantului
Tara de resedinta
Adresa
Adresa de corespondenta (daca este diferitd)
Telefon / Fax
Data completarii:

Ofertant,

Nume si prenume
(semndtura autorizatd)
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DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

I. Subsemnatul/Subsemnatii,
ofertant/reprezentant/imputemicit legal al/ai ,
care va participa la licitatia privind concesionarea terenului
organizatd de COMUNA ONCESTI, in calitate de PROPRIETAR, certific/certificam prin prezenta ca
informatiile continute sunt adevarate si complete din toate punctele de vedere.

I1. Certific/Certificam prin prezenta, in numele , urmatoarele:
1.am citit si am inteles continutul prezentului certificat;
2.consimt/consimtim descalificarea noastrd de la procedura de licitatei in conditiile in care cele
declarate se
dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in orice privinta;
3.fiecare semnatura prezenta pe acest document reprezinta persoana desemnata sa inainteze oferta de
participare, inclusiv in privinta termenilor continugi de oferta;
4.in sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare persoand fizicd sau juridicd, alta
decat ofertantul in numele caruia formuldm prezentul certificat, care oferteaza in cadrul aceleiasi
proceduri de licitatie, sau ar putea oferta, intrunind conditile de participare;
S5.oferta prezentata a fost conceputa si formulata in mod independent fata de oricare concurent, fara a
exista consultari, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;
6.oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce priveste
preturile, intentia de a oferta sau nu la respectiva procedura sau intentia de a include in respectiva oferta
elemente care, prin natura lor, nu au legétura cu obiectul respectivei proceduri,
7.oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din Intelegeri intre concurenti in ceea ce priveste
calitatea, cantitatea, specificatii particulare ale serviciilor oferite;
8.detaliile prezentate in oferta nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent inainte de
momentul oficial al deschiderii publice, anuntata de contractor.

Il1l. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declaram ca cele
consemnate in prezentul certificat sunt adevarate si intrutotul conforme cu realitatea.

Detalii despre ofertant:
Numele ofertantului
Tara de resedinta
Adresa
Adresa de corespondenta (daca este diferita)

Telefon/Fax
Data completarii:

Ofertant,

Nume si prenume
(semnatura autorizata)

Nota: Toate campurile trebuie completate de cétre reprezentantul legal/imputernicit al ofertantului.

INITIATOR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
PUTEANU MIHAI-MARINEL OPRISAN CARMEN-ROCSANDA
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